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2. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Neuhausen/ Erzgeb. Stand VE 06/2023

Teil A: Begrindung

1 Grundlagen

1.1 Plangrundlage
Plangrundlage ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan, bekanntgemacht am 30.04.2009 und
zuletzt geandert mit Bekanntmachung vom 28.10.2022.

1.2 Rechtsgrundlagen
Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten als der folgenden wird hingewiesen.

1.2.1 Bundesrecht

BauGB — Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist
BauNVO — Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert
worden ist

PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist

ROG — Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

BImSchG — Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. IS. 1274; 2021 1S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.0ktober 2022 (BGBI. |
S. 1792) geandert worden ist

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. 1 S. 2240) geandert worden ist

WHG — Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) gedndert worden ist

1.2.2 Landesrecht

SachsBO — Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert
worden ist SdchsGemO — Sachsische Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 9.
Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

SachsLPIG - Landesplanungsgesetz vom 11. Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706), das zuletzt durch
Artikel 25 des Gesetzes vom 20.Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist Verordnung
der Sdchsischen Staatsregierung iiber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom
14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)

SdchsDSchG — Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Méarz 1993 (SachsGVBI. S. 229), das zuletzt
durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist
SdchsNatSchG — Sichsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist
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2. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Neuhausen/ Erzgeb. Stand VE 06/2023

SachsWG — Sachsisches Wassergesetz vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch Artikel
12 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) gedndert worden ist

SachsWaldG — Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S. 137), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 9 des Gesetzes vom 19. August 2022 (SachsGVBI. S. 486) gedndert
worden ist

2 Erfordernis und Ziele der Planung

2.1 Planverfahren

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) wurde am 30.04.2009 bekanntgemacht und zuletzt
mit Bekanntmachung vom 28.10.2022 geandert. Die Gemeinde Neuhausen/Erzgeb. sieht das
Erfordernis zur Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung zum Zwecke der Aktualisierung der
stadtebaulichen Konzeption des Planwerkes. Der Gemeinderat hat den Aufstellungsbeschluss zur
2. Anderung des FNP gefasst. Die 2. Anderung des FNP umfasst eine Anderungsfliche und erfolgt im
Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sondergebiet
Photovoltaik an der Talsperre Cdmmerswalde”.

2.2 Erfordernis der FNP-Anderung

Eine Aktualisierung der stadtebaulichen Konzeption des FNP ergibt sich aus den stadtebaulichen
Zielen, die die Gemeinde verfolgt. Im vorliegenden Fall unterstiitzt die Gemeinde privatwirtschaftliche
Interessen zur Errichtung eines Solarparks auf ihrem Gemeindegebiet. Sie leistet somit einen Beitrag
zur Erreichung der bundesweiten Klimaziele und dem damit verbundenen Ausbau der Nutzung
erneuerbarer Energien in Deutschland.

3 Ubergeordnete und Fachplanungen

3.1 Raumordnung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Dabei sind nach
§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG Ziele (§ 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG) der Raumordnung zu beachten sowie die Grundséatze
(§ 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG) und sonstige Erfordernisse (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) der Raumordnung in
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus den Planwerken

e Landesentwicklungsplan Sachsen?, im Folgenden LEP genannt,

e Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge , fortfolgend RP-CE genannt,
e Regionalplan Region Chemnitz , fortfolgend RP-RC genannt.

Um textliche Dopplungen und thematische Uberschneidungen zu vermeiden, sei an dieser Stelle auf die
Begriindung des parallellaufenden Bauleitverfahrens (Abschnitt 3.2) verwiesen. Darin werden die
Belange der Raumordnung behandelt.

Grundsatzlich soll mit der friihzeitigen Beteiligung zunachst ein Screening/ Scoping erfolgen und darauf
aufbauend im Laufe der weiteren Planung das weitere Vorgehen konkretisiert werden.

! Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (SdchsGVBI. S. 582)
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4 Plandnderungen
: i Wesentliche Inhalte beziiglich der Plandnderung sollen im Folgenden
e dargestellt werden. Vertiefende Prifungen sollen im Sinne einer

Abschichtung und entsprechend des Konkretisierungsgrades in den
nachgeordneten Verfahren stattfinden bzw. haben dort stattgefunden

2l - und werden entsprechend zusammengefasst (Erfordernisse,
Auswirkungen etc.) dargestellt. Die 2. Anderung des FNP umfasst eine
Anderungsfliche. Die Lage (Flichenmittelpunkt) innerhalb des

Gemeindegebietes geht aus Abbildung 1 hervor.

7~ Kuron Seitten/Erzgeb,

Abbi/dung 1: Lage der Anderungsfléche.

o Anderungsfléche ,,Sondergebiet Solarenergie an der Talsperre Cimmerswalde “

4.1 Anderungsfliche ,,Sondergebiet Photovoltaik an der Talsperre Cimmerswalde”
FNP - 2. Anderung Orthofoto

1. Anderung FNP - rechtswirksam

Lage nordostliches Gemeindegebiet

Flache rund 9,52 ha
Flachen fur den Wald (geplant) (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. b BauGB) —rd.
Planstand 9,18 ha
Flachen fir die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a BauGB) —rd. 0,34
ha
planziel Sondergebiet ,,Photovoltaik” (§ 11 Abs. 2 BauNVO) — 8,55 ha
Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a BauGB) - 0,97 ha

Die FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»,Sondergebiet Photovoltaik an der Talsperre Cammerswalde” (Aufstellungsbeschluss 14.09.2022), der
die Nutzung solarer Strahlungsenergie in Form einer Agri-PV-Freiflachenanlage unter Beibehaltung der
bisherigen extensiven Griinlandbewirtschaftung im Gemeindegebiet von Neuhausen/Erzgeb. zum
Planziel hat.

Der Standort ist prinzipiell gut fir den Betrieb einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage geeignet. Das
Gelande fallt nach gleichmaRig nach Siuden hin ab, es befinden sich keine schattenwerfenden
Strukturen, wie bspw. Gehdlze, im Plangebiet.

Die Flachenverfligbarkeit ist eigentumsrechtlich zwischen Vorhabentrdager und Flacheneigentiimer
vertraglich sichergestellt.

Die Errichtung des Energieparks erfolgt auf extensiv bewirtschafteten Griinlandflachen. Bauliche
Nutzungen liegen im Plangebiet nicht vor. Die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung wird auch
weiterhin ermoglicht (Agri-PV-Anlage).

'bb Ingenieurbliro Bauwesen GmbH 5
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Die angedachten Sondergebiete sind im Siden und teilweise im Osten von Wald nach SachsWaldG
umgeben, so dass im nachgeordneten Verfahren entsprechende Abstinde eingehaalten werden
mussen.

Im Sliden und Osten grenzt, getrennt durch die Waldflachen, der Wasserkoérper der Talsperre
Rauschenbach an. Die wasserwirtschaftliche Nutzung der Talsperre wird durch die Photovoltaik-
Freiflachenanlage nicht eingeschrankt.

Geschitzte Biotope wurden im Parallelverfahren nicht festgestellt.
Die Flache beherbergt keine Kulturdenkmale. Archdologische Funde sind nicht bekannt.
Hochwasser und Grundwasser

Die Planung findet im Bereich des Grundwasserkorpers ,Obere Floha“ (DESN-FM-3-2), nahe der
Grenze zum Grundwasserkorper Obere Freiberger Mulde” (DESN-FM-1, statt. Daten zum Zustand der
Grundwasserkorper finden sich im Umweltbericht, unter Abschnitt Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden. (Bestandsaufnahme Schutzgut Wasser). Dort finden sich auch Aussagen zum
Schutz des Grundwasserkorpers.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 72 SiachsWG sind von der Planung nicht betroffen.
Die Hochwassergefahrdungskarten zeigen fiir das Plangebiet und seine Umgebung keine Signaturen.

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes im Plangebiet bleibt infolge der Planung im Wesentlichen
erhalten. Die Versickerung erfolgt vor Ort. Partiell wird der Wasserriickhalt durch das Einbringen neuer
Grunstrukturen (BlUhstreifen) verbessert. Geringe Flachenversiegelungen kénnen so voraussichtlich
ausgeglichen werden.

Die Anderungsfliche liegt nach RP-CE in einem regional bedeutsamen Grundwassersanierungsgebiet
(hier: sanierungsbeddrftiger Grundwasserkorper). Negative Riickschliisse in Bezug auf den Zustand des
Grundwasserkorpers konnten bislang im parallelen BP-Verfahren nicht festgestellt werden. Im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird geklart, ob fiir den Grundwasserschutz besonderer
Handlungsbedarf besteht.

Freihaltung von Gewassern und Uferzonen

Der gesetzlich vorgeschriebene Abstand von 50 m von Bebauung zur Uferlinie der Talsperre
Rauschenbach nach § 61 BNatSchG wird eingehalten.

ErschlieBung

Fir die verkehrliche ErschlieBung ist die Neuerrichtung einer Wegeverbindung an das Plangebiet von
Norden her vorgesehen (lUber das Flurstiick 573). Die Nutzung der im Siiden, entlang der Uferlinie der
Talsperre, verlaufenden Wegeverbindungen ist aufgrund von Restriktionen fiir den Trinkwasserschutz
nicht moglich.

Ein Trinkwasserbedarf besteht nicht. Schmutzwasser féllt nicht an. Die Notwendigkeit einer
Loschwasservorhaltung vor Ort wird im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung mit den zustdndigen
Behorden erortert.
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Zusatzlich zur neu zu errichtenden Wegeverbindung ist die Anlage einer Leitungstrasse vom Plangebiet
hin zum Einspeisepunkt im Siedlungsgebiet (an der HauptstraBe) erforderlich. Die Entfernung zwischen
der geplanten Agri-PV-Anlage und dem Einspeisepunkt betrdgt. rd. 970 m. Die Leitungsverlegung soll
moglichst innerhalb der vorgesehenen Wegeverbindung erfolgen, um den Eingriff so gering wie

moglich zu halten.
Bestandsleitungen

Ggf. bestehende Leitungen im Plangebiet werden mit der frihzeitigen Beteiligung in Erfahrung
gebracht. Eine BIL- Abfrage vom Februar 2023 lieferte keine Ergebnisse (keine Betroffenheit).

5 Flachenbilanz

Die von der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes erfassten Flachendarstellungen sind inklusive des
rechtswirksamen Planstandes (1. Anderung) in Tabelle 1 bilanziert. Der Geltungsbereich der 2. FNP-
Anderung umfasst insgesamt rd. 9,52 ha Fliche.

Hinweis: Die ermittelten Werte beziehen sich zundchst auf Messungen aus dem Geoportal
Sachsenatlas. Mitunter wurden auch Luftbilder verwendet, deren Genauigkeit nicht vollsténdig
garantiert werden kann. Ein Vermessungsplan fiir das Vorhabengebiet befindet sich derzeit in
Aufstellung. Mit der Entwurfsfassung wird die Fléichenbilanz ggf. entsprechend (iberarbeitet.

Tabelle 1: Fldchenbilanz.

FNP 2. FNP-Anderung Differenz
Darstellung (rechtswirksam) (Planung)

[ha] [ha] [ha]
Flachen fur den Wald (geplant)
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB) rd. 9,18 ) 918
Flachen fur die Landwirtschaft (§
§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB) rd. 0,34 rd. 0,97 +0,63
Sondergebiet ,Solarpark” (§ 11
Abs. 2 BauNVO) ) rd- 8,55 8,55
Gesamt rd. 9,52 rd. 9,52 +/-0,0
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Teil B: Umweltbericht

6 Vorbemerkungen

Das Aufstellungsverfahren zur 2. Anderung des FNP erfordert die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Gemeinde ermittelt die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung. Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet. MaRgeblich hierfiir sind
§ 2a BauGB und Anlage 1 BauGB. Untersuchungsinhalte sind die nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
festgelegten Schutzgiiter sowie die Wechselwirkungen zwischen diesen. Die Gemeinde legt fiir den
Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die
Abwdagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) erforderlich ist. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu berlicksichtigen.

Wenngleich der Umweltbericht gemaR BauGB ein gesonderter Teil der Begriindung ist, ist er nicht
eigenstandig, sondern im Zusammenhang mit allen anderen Begriindungsteilen zu verstehen.

Aus Griinden der Verfahrensékonomie und des Erfordernisses einer Vermeidung von
Doppelprifungen wird das Prinzip der Abschichtung und ggf. der Verlagerung auf nachgeordnete
Verfahren angewandt, da sich bestimmte Sachverhalte erst mit hinreichender zeitlicher und
raumlicher Konkretisierung vollstandig beurteilen und prifen lassen.

Mit dem aktuellen Verfahrens- und Planstand (friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf) wird unter
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit ein
Screening durchgefihrt, bei dem Umfang- und Detailierungsgrad der Umweltpriifung ermittelt bzw.

geprift werden. Der Umweltbericht wird auf Grundlage dessen fortgeschrieben.

7 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplananderung

Die Erforderlichkeit der Aktualisierung der stadtebaulichen Konzeption des FNP ergibt sich aus der
geplanten Errichtung der Agri-PV-Freiflachenanlage an der Talsperre Rauschenbach. Die Anpassung
des FNP erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Sondergebiet Photovoltaik an der Talsperre Cimmerswalde”. Mit dem Verfahren ermoglicht und
unterstltzt die Gemeinde die privatwirtschaftlichen Interessen zur Errichtung eines Solarparks auf
ihrem Gemeindegebiet und leistet somit einen Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien.

Konkret werden geplante Flachen fir Wald nach § 5 (2) Nr. 9 b in ein Sondergebiet fiir die Nutzung
solarer Strahlungsenergie (§11 Abs.2 BauNVO) umgewandelt. Derzeit findet auf der Flache eine
extensive Griinlandbewirtschaftung statt, die auch weiterhin fortgefiihrt werden soll (Agri-PV-Anlage).
Zudem werden einzelne ,Reststlicke” der verbleibenden geplanten Flachen fiir Wald nérdlich und
sudlich der geplanten PV-Anlage, die nicht Teil des Geltungsbereiches des parallel in Aufstellung
befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind, in Flachen fir die Landwirtschaft nach § 5 (2)
Nr. 9 a umgewandelt, da eine tatsdchliche Umsetzung der Aufforstung in diesen Teilbereichen
unrealistisch und nicht zielflihrend ist.
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8 Ziele des Umweltschutzes

An dieser Stelle werden wesentliche Umweltschutzziele dargestellt.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Mit der Planung kommt es voraussichtlich zu Eingriffen in
artenschutzrelevante Strukturen (Grinland). Um ein Eintreten von Verbotstatbestinden nach
§ 44 BNatSchG zu vermeiden, werden artenschutzrechtliche Priifungen erforderlich. In den
nachgeordneten Verfahren wird ein flachenkonkreter Eingriff erkennbar, fiir den aktuell eine
entsprechende artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt wird. Resultierende Festsetzungen
werden nach Abschluss der Untersuchungen in das nachgestellte Verfahren integriert. Erhebliche und
unlésbare Konflikte sind nach aktuellem Kenntnisstand nicht bekannt. Die Eingriffsregelung nach
§ 13 BNatSchG ff. i. V. m. den gesetzlichen Bestimmungen des BauGB ist anzuwenden, bzw. wird in
den laufenden Parallelverfahren angewandt. Sollte nachgeordnet ein Erfordernis zur Festsetzung
weiterer Flachen bekannt werden, kann dies erfolgen, ohne dass der FNP dem entgegenstiinde. Weder
eine Darstellung von Freiflaichen, bspw. als Flachen fiir die Landwirtschaft, noch eine
Bauflachendarstellung innerhalb der im Zusammenhang geschlossenen Ortsteile steht einer
Durchfiihrung von AusgleichsmaBnahmen regelmalig entgegen. Ein Nachtrag kann auf dem Wege
einer spateren Anderung oder einer Gesamtfortschreibung erfolgen.

Boden und Fliche: Mit Grund und Boden soll nach § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend
umgegangen werden. Die FNP-Anderung findet auf Flichen mit natiirlich gewachsenen, ungestérten
Boden statt. Allerdings wird der Eingriff aufgrund der Art der Anlage (Agri-PV-Anlage, d.h.
WeiterfUhrung der bisherigen extensiven Griinlandnutzung) insgesamt sehr gering gehalten. Nach der
Beendigung des Betriebes kann die PV- Anlage vollstandig zuriickgebaut werden. Nach dem Riickbau
verbleiben keine langfristigen Folgen fiir das Schutzgut. Nach aktuellem Planungstand wird die
Versieglung im Plangebiet 5 % nicht Uberschreiten.

Vorhandene Altlastenstandorte sind im Plangebiet nicht bekannt.

Wasser: Rechtsgrundlagen sind hier insbesondere das WHG und SachsWG. Im Parallelverfahren
wurden aufgrund der Nahe zur Talsperre Rauschenbach bereits vor der friihzeitigen Beteiligung
Stellungnahmen der Landestalsperrenverwaltung und der Unteren Wasserbehorde eingeholt.
Restriktionen aus der Trinkwasserschutzzonenverordnung der Talsperre Rauschenbach stehen dem
geplanten Vorhaben demnach nicht entgegen, solange bei der Umsetzung des Vorhabens bestimmte
Vorgaben eingehalten werden. Bei sachgemaRer Errichtung und Betreibung der geplanten Anlage sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten. Die Planung hat keinen
erheblichen Einfluss auf die Hochwassergefahrdung oder den Grundwasserkérper.

Luft und Klima: Nach § 1a Abs. 5 BauGB ist den Erfordernissen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen.
Mit der Anderungsfliche sollen groRflichig Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie etabliert werden.
Damit wird ein erheblicher Beitrag zu den fiir die Einsparung von treibhauseffektiven Gasen
notwendigen Transformationsprozessen im Energiesektor geleistet.

Das Gebietsklima innerhalb des Gemeindegebietes oder dessen Umgebung wird infolge der Planung
nicht erheblich beeintrachtigt. Es kommt zu keiner in diesem Zusammenhang erheblichen
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Beeintrachtigung von Griinstrukturen oder Luftleitbahnen. Das Griinland zwischen den Modulreihen
bleibt erhalten.

Mensch, Bevolkerung und Gesundheit: Von einer emissionsfreien Erzeugung von Strom und Nutzung
solarer Strahlungsenergie profitiert der Mensch in besonderer Weise. Mogliche, im Betrieb der Anlage
auftretende, niederfrequente Gerauschemissionen werden aufgrund der Entfernung zur nachsten
schutzwiirdigen Wohnbebauung als vernachlassigbar eingeschatzt. Soweit bekannt, sind auch keine
den geplanten Nutzungen entgegenstehenden Konflikte mit Altlasten zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter: Der Entzug von landwirtschaftlich genutzter Flache durch
Versiegelung hat mit Riicksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlagen der Landwirtschaft sparsam zu
erfolgen. Eine Beeintrachtigung der regionalen Agrarstruktur insgesamt wurde im Rahmen des
Planverfahrens bzw. der zugehorigen Parallelverfahren nicht erkannt, insbesondere, da die bisherige
Bewirtschaftungsform weiterhin auf der Flache moglich ist (Agri-PV). Es befinden sich keine Kulturgiter
im Plangebiet.

9 Prognose des Umweltzustandes bei Planungsverzicht

Ein Planverzicht hatte eine fortgesetzte Rechtskraft der bestehenden Flachennutzungsplanung zur
Folge.

Fir die AuRenbereichsflachen existiert kein Baurecht. Sie wiirden in der Hauptsache weiterhin extensiv
landwirtschaftlich genutzt. Da die landwirtschaftliche Bodennutzung nach § 14 Abs. 2 BNatSchG nicht
als Eingriff anzusehen ist, wiirde kein Eingriff in Natur und Landschaft stattfinden.

10 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Informationen aus dem parallellaufenden BP-Verfahren werden im Sinne der Abschichtung und der
Vermeidung von Doppelpriifungen in das FNP-Verfahren ilbernommen. Im Sinne einer verstandlichen
Aufarbeitung der ermittelten Umweltauswirkungen durch die geplanten Neuausweisungen von
Bauflachen wird ein standardisiertes Schema verwendet. In der vertiefenden Priifung werden die
Umweltauswirkungen der geplanten Einzelstandorte des Flachennutzungsplans schutzgutbezogen
unter Bericksichtigung moglicher Ausgleichsmallnahmen ermittelt und dargestellt. Die zu
erwartenden Auswirkungen werden zusammenfassend anhand einer dreistufigen Bewertungsskala
eingeschatzt. Diese hat die Bewertungsklassen geringe, mittlere und hohe Auswirkungen, farblich
gekennzeichnet durch ein Ampelsystem. Die im Rahmen des Umweltberichts dargestellte Sachlage ist
in Zusammenschau mit den Ausfiihrungen aus dem Begriindungsteil, dort insbesondere Abschnitt 4,
zu betrachten.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB) sind von der Planung nicht betroffen.

Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB) soll auf Ebene der parallelen Bebauungsplanverfahren geprift und
implementiert werden. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wird davon ausgegangen, dass die
ErschlieBung gesichert werden kann und damit ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern
gesichert sein wird.
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Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB) eribrigt sich im vorliegenden Falle (Solarpark!).

Sonstige Plane (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB) werden bei Bedarf genannt und beachtet.

Regelungen betreffs der Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB), sind nicht

bekannt.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB) werden nicht gesondert
dargestellt, sondern implizit im Zusammenhang mit einzelnen Schutzgiitern erwahnt, z.B. indem
Flachenversiegelungen parallel auf Boden- und Wasserhaushalt wirkt.

'bb Ingenieurbliro Bauwesen GmbH 11
l Untere Aktienstrafle 12 | 09111 Chemnitz



2. Anderung Flichennutzungsplan der Gemeinde Neuhausen/ Erzgeb. Stand VE 06/2023

Anderungsflache ,Sondergebiet Photovoltaik an der Talsperre Cimmerswalde*

Lage

sudostlich des Ortsteils Ciammerswalde an der Talsperre Rauschenbach

GroRe/Potential

rund 9,52 ha im Gemeindegebiet

aktuelle Nutzung

extensive Grinlandbewirtschaftung

Planstand = Planziel

Flachen fur Wald (geplant) (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. b BauGB) und Flachen fir die
Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Buchst. a BauGB)

- Sondergebiet ,,Photovoltaik” (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

- Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB)

Raumordnung

- Vorbehaltsgebiet Waldmehrung (RP-CE)

- Regionaler Schwerpunkt der Grundwassersanierung
- Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz

- Gebiet mit hoher potentieller Erosionsgefahrdung

- Gebiet mit hoher Bedeutung fur Fledermause

Schutzgebiete/-objekte

Naturpark Erzgebirge/ Vogtland (Schutzzone Il)
Trinkwasserschutzzonen Il und Il der Talsperre Rauschenbach

Sonstige Hinweise

Parallelverfahren zum vorhabenbez. Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik
an der Talsperre Cammerswalde”

Schutzgut

Konfliktanalyse

Tiere, Pflanzen,
Biodiversitat

- keine Eingriffe in Geholzstrukturen im Umfeld des Plangebietes (Wald nach sachs.
Waldgesetz)

- Griinland bleibt unter und zwischen Solarmodulen erhalten

-Anlage von Bliihstreifen unmittelbar unter den Modulstanderungen

- Fortfiihrung/ Erhaltung der bisherigen extensiven landwirtschaftlichen Nutzung

-Verzicht auf chemische Reinigungsmittel fur die Solarmodule zur Vermeidung vom
Nahrstoffeintrag in die Talsperre

- Verzicht auf Diingemittel bei der Griinlandbewirtschaftung

-Minimierung der Auswirkungen der Veranderungen der Besonnungs- und
Niederschlagsverhaltnisse am Boden flr Pflanzen und Tiere durch Verbau von
schwenkbaren Modulen

- Habitatverlust fir Offenlandarten (bspw. GroRsduger wie Rehwild) durch
Einzdunung der Anlage

Flache und Boden

- grolflachige Inanspruchnahme von Flache ohne abschlieBenden Bodenverlust

-partielle Versiegelung im Plangebiet (Wegeausbau; Trafostationen und
Aufstanderungen der Solarmodule): hierdurch Verlust von Bodenfunktionen auf
rund 5% der Flache

- Neuanlage von Wegeverbindungen auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich

- Verminderung der Bodenerosion durch dauerhafte Erhaltung einer
geschlossenen Vegetationsdecke

- Beibehaltung der bisherigen extensiven Griinlandbewirtschaftung ohne
Diingereinsatz

- Verzicht auch chemische Reinigungsmittel bei der Reinigung der Solarmodule

-Minimierung der Auswirkungen der Verdanderungen der Besonnungs- und
Beregnungsverhaltnisse auf das Bodengeflige durch schwenkbare Solarmodule

- Flache und Boden liegen nach Rickbau der Anlagen zukinftig nahezu
unverdndert und ohne bleibende Folgen vor

Wasser

-Verbau beweglicher Solarmodule = im Vergleich zu starren Bauweisen kénnen
weiterhin nahezu alle Bereiche unter den Solarmodulen beregnet werden -
Minimierung der Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

- Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort

- kein Eingriff in Oberflaichengewasser (Talsperre) (siehe dazu Hinweis in Abschnitt
4.1)

- Verzicht auf chemische Reinigungsmittel fiir die Reinigung der Solarmodule

- Einhaltung von Vorgaben bzw. Auflagen der Unteren Wasserbehérde (damit
Ausschluss/ Minimierung moglicher negativer Auswirkungen auf das Schutzgut)

Klima und Luft

- keine klimarelevanten Emissionen im Betrieb der Anlage
- Beitrag zur Transformation der Energieversorgung (Einsparung CO2)
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- Erwdrmung im Nahbereich der Photovoltaikanlagen, aber keine
siedlungsrelevanten Luftleitbahnen betroffen

-Fortfuihrung extensiver Griinlandbewirtschaftung = Flachen fur
Kaltluftentstehung bleiben erhalten

Landschaft

- Eingriff in Flachen der Grinlandwirtschaft ohne wesentliche gliedernde Elemente
und ohne direktem Aufenthaltspotential
- dennoch sehr groRflachig und insbesondere in den hohergelegenen Bereichen
des Plangebietes weithin sichtbar

Mensch, Bevdlkerung
und Gesundheit

-mogliche Schallemissionen durch Trafos aufgrund Entfernung zur nachsten
schutzwiirdigen Bebauung unerheblich

- Bewirtschaftung der Landwirtschaftsflachen weiterhin moglich

-nach Ruckbau der Anlagen verbleiben keine dauerhaften Beeintrachtigungen fiir
die Flache

- der Mensch profitiert insbesondere von der Nutzung solarer Strahlungsenergie
als erneuerbare Energieform

-Anlage arbeitet geruchslos und ohne Abgabe klimarelevanter Abgase

- kein Eingriff in bestehende Wegeverbindungen fiir die Naherholung

Kultur- und Sachguiter

-keine Beeintrachtigung von Kulturdenkmalen (im Plangebiet nicht vorhanden)

-Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen, jedoch Beibehaltung der
derzeitigen extensiven Bewirtschaftungsform

-lediglich geringfligiger Flachenverlust (Zuwegungen, Stellflachen Trafostationen,
Bereiche unmittelbar an den Modulstdnderungen) = GroRteil der Fliche bleibt
landwirtschaftlich nutzbar

- nach Rickbau der Solarmodule nach Abschluss der Anlagenlaufzeit ist die Flache
wieder uneingeschrankt landwirtschaftlich nutzbar

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung sowie fiir Ausgleich und Ersatz

Okologisch wertvolle Strukturen bleiben im Wesentlichen erhalten. Eingriffe werden in der folgenden
Planung (Entwurf) parallel im BP-Verfahren beachtet und kénnen ggf. durch die dort festgesetzten
grinordnerischen und artenschutzrechtlichen MaRnahmen ausgeglichen werden. Zu den Festsetzungen des
BP gehoren die Anlage von Bliihsdumen, Bauhéhenbegrenzungen sowie artenschutzrechtliche
vermeidungsmaRnahmen.

zusammenfassende
Einschdtzung

mittlere Eingriffsintensitat
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11 Zusammenfassung

Die 2. Anderung des FNP wird nach dem BauGB durchgefiihrt. Dazu ist eine Umweltpriifung
(§ 2 Abs. 4 BauGB) durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen &dnderungsbedingten
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Im Umweltbericht (§ 2a BauGB) werden die Ergebnisse der
Umweltprifung (Beschreibung und Bewertung) dargestellt.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans besteht aus einer Anderungsfliche.
Die Flache wurde schematisch auf ihre Umweltauswirkungen gepriift.

Der Umweltbericht spiegelt den aktuellen Kenntnisstand (Vorentwurf 06/2023) wider. Die
Planunterlagen werden im Zuge der friihzeitigen Beteiligung (Screening) der Behérden und TOB sowie
der Offentlichkeit fortgeschrieben und aktualisiert.

Die Anderungsfliche ist rund 9,5 ha groR und liegt im Siidosten des Ortsteils Cimmerswalde. Im
Flachennutzungsplan werden im Wesentlichen geplante Flachen fiir Wald hin zu Sondergebietsflaichen
fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie gedndert. Die FNP-Anderung erfolgt parallel zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Photovoltaik an der Talsperre
Cammerswalde”.

Mit der Inanspruchnahme von extensiv landwirtschaftlich genutzten Griinlandflachen gehen aufgrund
der Bauweise der angedachten Solaranlagen auf rund 5 % der Gesamtflache Bodenfunktionen durch
Versiegelung verloren. Andererseits wird durch die Art der geplanten Solaranlage (Agri-PV) die
Fortfihrung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung bei gleichzeitiger Nutzung der
Sonnenenergie ermoglicht. Mit der Errichtung und Inbetriebnahme der Anlagen gehen somit kaum
landwirtschaftliche Nutzflachen verloren. Aufgrund der GroRflachigkeit des Eingriffs und der damit
verbundenen technogenen Uberpriagung der Fliche wird voraussichtlich insbesondere das Schutzgut
Landschaft (Landschaftsbild und -erleben) erheblich beeintrachtigt.

12 Erklarung

Nach § 6 Abs. 5 BauGB ist der Planung nach Beschlussfassung eine zusammenfassende Erklarung
beizufligen, in der Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange, der
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung und der gepriiften anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten enthalten sind. AuBerdem ist darin zu erldutern, aus welchen Griinden der Plan
nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten
gewahlt wurde. Die Erkldarung ist mit Bekanntmachung zur Einsicht bereitzuhalten.

'bb Ingenieurbliro Bauwesen GmbH 14
l Untere Aktienstralle 12 | 09111 Chemnitz



