TEIL A_PLANZEICHNUNG Planzeichenerklarung Teil B _ Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
(Planzeichen gemaR § 2 PlanZVO)
. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 1. Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB): Der Gemeinderathatam __.__._ die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
M1:1.500 1. Art der baulichen Nutzung Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) sowie der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am __.__._ortsiiblich im Amtsblatt der
Gemeinde bekanntgemacht.
(1) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches zeichnerisch fest.
SO Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung "Solarpark" ) ) i ' .
Solarpark (§ 11 Abs. 2 BauNVO) (2) Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Cammerswalde ganz oder teilweise: 2. Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB): Die ortsiibliche
573, 586/1 und 586/2 Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am __.__. im Amtsblatt. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung _ /202_ wurde mit seiner Begriindungvom __._ .. biszum __.__
2. MaR der baulichen Nutzung 2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) offentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreibenvom __._ .
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-19 BauNVO von der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.
(1) Als Art der baulichen Nutzung ist ein Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
0,6 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) "Solarpark” festgesetzt. Igleg2:T;§shpﬁa?f;?:;lir::l?ek[;iirt;;-duer:dzuBgeem%rr‘ijg:bgtteegirI:J%ﬂﬂg(§m?;tﬁ?ns\;viltizlr‘i?hBt)i:n%er gngiir?:;r:stuhrfg; de? in
589 /3 Hochstmal der lberbaubaren Flache (in senkrechter Projektion auf die Grundflache) (2) Das Sondergebiet dient der Errichtung und Nutzung einer Agri-Photovoltaik-Freiflachenanlage. seinder Sitzungvom .. gebilligt und zur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB
; : ; - : bestimmt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte am __.__. im Amtsblatt. Der
- Fvax 4,5 m Maximalbauhohe der Photovoltaikelemente tiber Gelande 3) Zulés§ig sind auflgesténderte,l schwenkbare, d.h. dem Sonnenverlauf folgende, Solarmodulg und die flr den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung .. wurde mit seiner Begriindung vom .. bis zum
::://’/ technischen Betrieb el’f"orderllchen Nebenanlagen, Wle. Anlage.n zur SpHGICherung von Energle, Wechselrichter-, . Offentlich ausge|egt_ Parallel erfo|gte die Veréﬁent"chung auf der |nternetprésenz der Gemeinde sowie im
— w— Transformatoren- und Ubergabestationen sowie sonstige Betriebsgebaude und Anlagen der Ver- und Zentralen Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
| Entsorgung. [ i it Frist bi
— - - w Anordnung der Festsetzungen ( "Nutzungsschablone” gung I?elange Yvurdep mit Schreiben lvom —— und mit Frist bis zum __.__. zur Stellungnahme aufgefordert und
1 o uber die offentliche Auslegung informiert.
 — w— (4) a) Die hochstzulassige Grundflachenzahl betragt GRZ = 0,6.
Art der baulichen Nutzung SO Maximale Bauhdhe in Meter (Solarmodul . . . - . . . o 4. Abwigung (§ 1 Abs. 7 BauGB): Der Gemeinderat hat die Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Zweckbestimmung Solarpark H o 4.5m aximale Bauhéhe in Meter (Solarmodule) b) gle :jnaf&g(ta)lbll[cherl]t Zlac;en fEL dli' ErmlttIuTg dler zuls's&gen Grundflache sind die festgesetzten Stellungnahmen der Behdrden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager &ffenticher Belange am .
ondergebiete mit der cweckbestimmung "solarpar. abgewogen. Die Ergebnisse wurden mitgeteilt.
Grundfiachenzahl GRZ06 (5) a) Fiir Solarmodule betragt die Maximalhdhe Oberkante OK = 4,50 m.
b) Die Maximalhéhe der Modul-Aufstanderungen betragt OK = 2,30 m. 5. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan in der Fassung __/ mit
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen Beschlussvom __._ . als Satzung beschlossen und die zugehdrige Begriindung mit Umweltbericht gebilligt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO c) Fur die fur den technischen Betrieb erforderlichen Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen betrégt die
hdchstzulassige Hohe der Anlagenoberkante OK = 3,00 m. Neuhausen/ Erzgeb., den Blirgermeister (Siegel)
W
ol A .
e —\\\\%G e Baugrenze d) Fiir der Uberwachung des Plangebietes dienende Kameramasten wird eine héchstzulassige Hohe der
Mastoberkante OK = 8,00 m festgesetzt. 6. Ausfertigung: Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt.
Sonstige Planzeichen e) Als unterer Bezugspunkt fiir die unter den Buchstaben a bis d getroffenen Festsetzungen dient die . , ,
projizierte Gelandeoberflache unterhalb des jeweils héhenrelevanten Teiles der baulichen Anlage laut den Neuhausen/ Erzgeb., den Birgermeister (Siegel)
E::: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bauantragsunterlagen.
(6) Der Abstand zwischen den Modulreihen betrégt mindesten 4,50 m. 7. Bekanntmachung
) Die Satzung wurde am __.__. im Amtsblatt mit Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der
Sole?roark Hmax. 4,5m Hoéhenlinien im Bestand Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
P (1) Die Gberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. bereitgehalten und dber dessen Inhalt Auskunft gegeben.
GRZ 0,6 . .
20 (2) Die Abstande der Baugrenzen betragen Neuhausen/ Erzgeb., den Biirgermeister (Siegel)
F—F Mafangabe in Meter
a) 5,0 m zu den Waldflachen im Sinne des § 2 SachsWaldG;
b) 3,00 m zur Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches nach § 9 Abs. 7 BauGB (§ 10 SachsNRG);
Nachrichtliche Ubernahmen (3) Baugrenzen dirfen von baulichen Anlagen nicht tiberschritten werden.
586 /1 o 576 /1 (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
K% (4) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der Baugrenzen unzuléssig.
S TWSGZ Il Grenze zw. Schutzzone Il und Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes der
o ezl Talsperre Rauschenbach 4. Fiihrung von ober- und unterirdischen Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
(1) Unterirdische Versorgungsleitungen sind im gesamten Plangebiet zulassig.
Satzung uber den vorhabenbez. Bebauungsplan 5. Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
"Sondergebiet Photovoltaik an der Talsperre Cammerswalde"
Hinweis: MalRnahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von Flachen sowie zur fortlaufenden Pflege
Die Gemeinde Neuhausen/ Erzgeb. erlasst gema § 10 BauGB in Verbindung mit §§ 4 und 89 SachsBO den von Kontrolle von Flachen und sonstigen MaRinahmen werden zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans
Bebauungsplan "Sondergebiet Photovoltaik an der Talsperre Cammerswalde" in der Fassung __/ , bestehend aus erarbeitet, erganzt und vertraglich gebunden. Mafinahmen des (speziellen) Artenschutzes werden zur
Entwurfsfassung auf Grundlage eines qualifizierteren Kenntnisstandes erganzt.
- Teil A - Planzeichnung (die Planzeichnung des vorhabenbez. Bebauungsplanes ist identisch mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan) und Nutzung der Flachen zwischen den Solarmodulen und der unbebaunten Flachen der bebauten Grundstiicke
584 /1 (in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)
/ - Teil B - Textliche Festsetzungen
(1) Flachen zwischen den Solarmodulreihen sind extensiv zu bewirtschaften (Griinlandnutzung).
als Satzung. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.
Gestaltung erforderlicher Versorgungsflachen
Neuhausen/ Erzgeb., den Blrgermeister Siegel (2) Fahrwege innerhalb des Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Solarenergie sind begriint und
wasserdurchlassig auszugestalten. -----Q~’
MaRnahmen zur Biotopentwicklun g _
617 /10 P g ‘¢' Plangebiet 4
(3) Unterhalb der Modulreihen sind entlang der Modulstdnderungen fortlaufende, mindestens 1 m breite A
Planunterlage Luftbild Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen Einsaatblihstreifen herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Npmmm=
(4) Der Reihenabstand der Solarmodule ist so zu wahlen, dass zwischen den Modulreihen im Zeitraum von ca.
09:00 Uhr morgens und 17:00 Uhr abends in der Zeit zwischen April und Mitte Spetember ein besonnter
Bereich mit einer Breite von mindestens 4,50 m vorliegt.
(5) Die Initialpflege ist spatestens bis zum Ende des Folgejahres durchzuflihren, in dem die erste bauliche
Flacheninanspruchnahme innerhalb des Sondergebiets "Solarpark” stattfindet.
Rechtsarundlaaen Notwendigkeit, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (in Verbindung mit § 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO) _
g g Ubersichtsplan 1 : 10.000
(6) Einfriedungen sind mit einem Bodenabstand von mindestens 15 cm vorzusehen. ]
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Ubersichtsplan Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist. (7) Die Verwendung von Stacheldraht oder ahnlichen Objektschutzmaterialien sowie die Unterstromsetzung der
Einfriedung ist unzulassig.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | o o . ) ) Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB
S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist. (8) Einfriedungen sind sichtdurchlassig zu gestalten und flachendeckend zu begriinen. "Sond biet Phot Itaik der Tal
onaergenie otovoltalk an der i1aisperre
Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. Il. - Bauordernungsrechtliche Festsetzungen C amm ergwal d e" in N eu h ausen /Erz eb p
S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert N , , . .y g .
worden ist Hinweis: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen, wie zur Begriinung von Einfriedungen oder zur Gestaltung der
' unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke, werden zum aktuellen Planstand insbesondere in Verbindung mit . ) ) .
o _ i . ) § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und werden entsprechend dort geregelt (siehe oben). Bebauungsplan bestehend aus: - Teil A - Planzeichnung M 1 : 1.500
Sachsische Gemeindeordnung (SéchsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09. Marz 2018 Die Planzeichnung des vorhabenbez. Bebauungsplanes
(SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. 8. 705) Il Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB) ist identisch mit dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan.
geandert worden ist. . .
- Teil B - Textliche Festsetzungen
In der Planzeichnung eingetragen ist die Grenze zwischen der Schutzzone Il und Schutzzone Il der Talsperre
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes _ Rauschenbach, festgesetzt nach § 46 SachsWG und Schutzverordnung vom 12.14.1978. Vorentwurf
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 Vorhabentrager: Planbearbeitung: .
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist. IV. Hinweise Solarprojekt Neuhausen 1 UG (haftungsbeschrénkt) Ingenieurbiiro Bauwesen GmbH Chemnitz lbb
Poststrafie 1 Untere Aktienstralle 12
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Grenzen des Naturparks "Erzgebirge/ Vogtland". Die 09544 Neuhausen 09111 Chemnitz
Naturparkverordnung "Erzgebirge/ Vogtland" vom 09.05.1996, zuletzt gedndert durch die Verordnung vom ; 93f71 4::8;]0 ) 0371 4598-33
30.04.2008 ist entsprechend zu beriicksichtigen. info@ibb-chemnitz.com
N o : : , . Fassung vom: Anderung vom: bearbeitet: gezeichnet:
Hinweis: Der Hinweisteil wird entsprechend den im weiteren Planverfahren gewonnenen Erkenntnissen erganzt.
06.2023 28.06.2023 Drescher Drescher/ Weilipflog

| 1160 x 594 mm
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